Satzung

der Stadt Landau in der Pfalz
Gber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches

Bereich: Teile der Innenstadt

Die Stadt Landau in der Pfalz erlasst aufgrund

§ 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben far die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie

§ 24 Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. S. 57)

durch Beschluss des Stadtrates vom 31.07.2007 folgende Satzung:

Praambel

In der Landauer Innenstadt werden stidtebauliche MaBnahmen in Betracht gezogen,
die der Starkung der Handelsfunktionen des Innenstadtzentrums dienen. Grundlage der
stadtebaulichen MaBnahmen sind die auf der Basis der Einzelhandelsuntersuchung er-
arbeiteten ,Leitlinien zur Einzelhandelsentwicklung und Einzelhandelssteuerung in
Landau in der Pfalz”, die am 23.05.2000 vom Rat der Stadt Landau in der Pfalz beschlos-
sen wurden. Diese Leitlinien werden fir die Innenstadt um die in der Begriindung zu
dieser Satzung dargelegten Sachverhalte ergénzt.

§1

Satzungszweck

(1 Zur Sicherung einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung in der Innenstadt
steht der Stadt Landau in der Pfalz im Geltungsbereich gem. § 2 ein besonderes
Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches an den unbebauten
und bebauten Grundstlicksflachen zu.

2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt. Der Verwendungszweck des Grundstiicks ist anzugeben, soweit
das bereits zum Zeitpunkt der Austbung des Vorkaufsrechts méglich ist.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

) Das Gebiet, in dem die Stadt Landau in der Pfalz das besondere Vorkaufsrecht
ausUben kann, umfasst Teile der Landauer Innenstadt.



(2) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem dieser Satzung beigefugten
Lageplan durch eine unterbrochene schwarze Linie (Anlage 1). Zusétzlich sind
samtliche von der Vorkaufssatzung erfassten Grundstiicke in Anlage 2 aufgelis-
tet.

3) Der Lageplan (Anlage 1) und die Grundstiicksauflistung (Anlage 2) sind Bestand-
teile dieser Satzung.
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Landau in der Pfalz, 1. August 2007
Die Stadtverwaltung

Qb A4

Dr. Wolff
Oberblrgermeister
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Anlage 2: Grundsticke bzw. Teile davon, auf die sich die
Vorkaufssatzung erstreckt

Gemarkung Landau, Fl.-Nrn.:

11577 171/2 232 292 407/2 435 5080/15
115/8 1721 233 293 407/3 436/1 5080/16
116/2 173/2 235 295 407/4 436/2 5080/9
116/6 173/3 239 296 408 437/1 559
117/2 173/4 240 297 409 43712 559/1
119 173/5 241 298/1 409/2 438 560
120 174/1 2421 301 412/1 439 561
123 176 243 303/3 41211 440 562
125 177 244 304 412/13 441 563
126 180 245/2 306 412/14 443 564
126/ 181 246/1 307 412/2 444 565
126/2 182 248/2 307/2 412/3 445 566
127/2 183 249/1 308 412/8 447 566/2
127/5 184 250 308/2 412/9 448 567
127/6 185 251 329 414 449 568/5
12777 186 2511 3291 414/10 450 571/1
130/5 188 252 329/2 414/6 451 571/2
131/ 190/1 253 330 414/8 452 57173
13172 1911 2541 331 414/9 453 572
131/3 193 2571 331/3 415 454 573/5
135 199/3 260/ 387 416 456 576
136/1 205 262 388 417 457 578
136/2 207 265 389 418 459 579
137 209/3 265/4 390/6 419 460 580
139 210 266 392 420 4611 582
140 212 267 393 422 461/2 583
141 21211 268 396 423 463 585
142 213/2 269/2 397 424 464 586
143 214/3 2701 4011 426 465 586/2
144 214/4 271 401/2 428 466 587/3
145/2 216 273/1 4031 429/3 467 589
145/3 217 274 403/2 429/4 468 590
145/4 218 275 404/1 430 472 591
148 219 276/1 404/2 430/2 473 592
164 220 277 4051 430/3 474 593/1
165 222 278 405/2 431 475 678/2
166 2231 283 405/3 4311 476 729/7
167 224 284 405/4 432 477 729/8
167/2 227 284/2 406 433/1 478

168 228 289 406/2 433/2 5060/1

169 229 290 406/3 433/3 5060/2

171 230 291 407 434 5062



Begrindung

zur Satzung der Stadt Landau in der Pfalz
Gber das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches

Bereich: Teile der Innenstadt

Die Zentralitat Landaus soll auch in Zukunft durch ein funktionsfahiges, attraktives Ge-
schaftszentrum geférdert werden. Hierzu sollen Handelsfunktionen in der Innenstadt
konzentriert werden, um die Konkurrenzfihigkeit der Einkaufsstadt Landau im Wett-
bewerb mit anderen Stidten zu sichern und die Kaufkraftbindung in der Stadt zu erhé-
hen. MaBstab jeglicher Entwicklung muss es sein, den einzigartigen Flair der Innenstadt
und das besondere Einkaufserlebnis im historischen Ambiente als Alleinstellungsmerk-
mal zu erhalten und herauszustellen.

Aufgrund des fortschreitenden Strukturwandels im Handelsgewerbe mit einer zuneh-
menden Filialisierung und immer gréBeren Flichenansprichen muissen historisch ge-
wachsene Stadte wie Landau mit einer kleinteiligen Struktur in den Hauptgeschéftsla-
gen Konzepte entwickeln, die auf diese Veranderungen angebotsseitig reagieren ohne
die definierten Alleinstellungsmerkmale aufzugeben. Dabei ist es einerseits wichtig,
keine Konkurrenzstandorte zu entwickeln, die zu Handelsverlagerungen aus dem Stadt-
zentrum heraus fihren. Andererseits geht es auch innerhalb der Innenstadt um eine
maBstabliche Erganzung der Handelsangebote, um unerwiinschte Verlagerungen von
Handelsschwerpunkten innerhalb der Innenstadt auszuschlieBen. Diese Politik kann nur
zum Erfolg fuhren, wenn in der Innenstadt durch eine maBvolle Uberplanung histori-
scher Strukturen marktfahige Handelsflachen als sinnvolle Alternative zu Flachen Lauf
der griinen Wiese” bereitgestellt werden.

Standorte, die fir eine Einzelhandelsentwicklung in Landau unter diesen MaBgaben in
Betracht kommen, sind begrenzt. Es besteht deshalb ein groBes éffentliches Interesse,
Flichenpotenziale in der Innenstadt einer zeitgem&Ben Handelsnutzung zuzufahren,
sobald die Eigentumsverhéltnisse dies zulassen. Mit der Vorkaufssatzung soll deshalb
sichergestellt werden, dass Grundstiicksverkdufe die dargelegten Entwicklungsziele
nicht behindern und die Stadt durch Eintritt in Grundsttickskaufvertrage Impulse fur die
Starkung des Geschaftszentrums geben kann.

Das aus der Einzelhandelsuntersuchung abgeleitete und im Jahr 2000 beschlossene
Standortkonzept fiir die innerstadtische Handelsentwicklung ist in Teilen aufgrund ak-
tueller baulicher Entwicklungen tberholt. Das Hafermagazin und die Queichuferberei-
che im Quartier Chopin werden wohnbaulich entwickelt, das ehemalige Gummi-Mayer
Gelinde erscheint nach heutigen MaBstiben fur eine groBfléchige, zentrenrelevante
Handelsentwicklung ungeeignet. Demgegenuber sind Handelsentwicklungen innerhalb
des Altstadtrings und im westlichen Bereich der OstbahnstraBe an mehreren Standorten
stadtebaulich und stadtentwicklungspolitisch denkbar.

Aus diesen Grunden erscheint eine Vorkaufssatzung in Teilen der Innenstadt zum jetzi-
gen Zeitpunkt angezeigt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustel-
len. Die Wahrnehmung des Vorkaufsrechts unterliegt dabei der Einzelfallprifung, also
einer konkreten stadtebaulichen und wirtschaftlichen Prafung hinsichtlich der Eignung
des Grundstucks fur eine Handelsentwicklung.

Landau in der Pfalz, 1. August 200
Die Stadtverwaltung
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Dr. Wolff
Oberburgermeister




